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INWENTARYZACJA

1.0. Przedmiot i zakres opracowania.
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Urzedu Miejskiego w

Toszku oraz budynku gospodarczego.

2.0. Inwestor
Urzad Miejski w Toszku
ul. Bolestawa Chrobrego 2

44-180 Toszek

3.0. Podstawa opracowania
Podstawe niniejszego opracowania stanowi:
a) Zlecenie inwestora
b) Dokumentacja fotograficzna.
Wizje lokalne.
Polskie normy budowlane.
Przepisy techniczno budowlane.
Projekt budowlany Przebudowy parteru budynku Urzedu Miejskiego w Toszku,
wykonany przez biuro projektowe Horyzont Projekt Tomasz Wiecek w grudniu

2012r.
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g) Projekt budowlany Wzmocnienia konstrukcji dachu wraz z wymiang pokrycia
dachu w budynku Urzedu Miejskiego w Toszku, wykonany przez biuro
projektowe Horyzont Projekt Tomasz Wiecek w czerwcu 2014r.

h) Projekt budowlany Przeprowadzenia remontu budynku urzedu miejskiego pod
nazwg ,Modernizacja I-go i Il-go pietra urzedu miejskiego w Toszku’,

wykonany przez biuro projektowe ERDOM w styczniu 2017r

4.0. Lokalizacja obiektow

Toszek, ul. Bolestawa Chrobrego 2

dziatka nr 1103/97

Obiekt budynku Urzedu Miejskiego oraz budynek gospodarczy sg

zlokalizowane na dziatce bedacej witasnoscig inwestora. Dziatka ta jest w planie

zagospodarowania przestrzennego oznaczona jako 1MwU (tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci oraz tereny ustug publicznych i
innych nieucigzliwych).  Obiekty znajdujg sie w strefie ,A” — $&cistej ochrony
konserwatorskiej, w przestrzeni ,A2” (historyczne centrum miasta wraz z
bezposrednio przylegajacg do niego zabudowg obrzezng). W strefie ,A2” ochronie
podlega XIX-wieczne rozplanowanie sieci ulic wraz z zachowaniem ich przekroju
poprzecznego, odpowiednich linii i gabarytow zabudowy oraz akcentow
wysokosciowych i wystroju architektonicznego.

Gtéwne wejscie do budynku Urzedu Miejskiego znajduje sie od strony elewag;ji
pbétnocnej, a wejscia boczne — od strony elewacji wschodniej i zachodniej. Wejscia do
budynku gospodarczego znajdujg sie od strony elewacji zachodniej. Teren dziatki jest

w wiekszosci zabudowany.
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Opis stanu istniejgcego

5.1. Opis ogodiny budynku Urzedu Miejskiego

Ratusz powstat w latach 1834-1836r na miejscu ratusza pochodzgcego z
1767r zniszczonego pozarem w 1833r. Budynek obecny — neoklasycystyczny,
spalony w 1945, odrestaurowany w 1958 roku. Obiekt objety jest ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/377/60 z dnia 10 marca
1960r.

Budynek stanowi siedzibe Urzedu Miejskiego w Toszku. Obiekt wolnostojacy,
wybudowany na rzucie prostokgta z zaakcentowaniem w postaci lekko wysunietych
naroznych ryzalitdw. Ratusz zwrocony krotszym bokiem z dwoma wiezami do Rynku.

Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz poddasze nieuzytkowe.
Obiekt w czesci podpiwniczony. Z poddasza zapewnione wejscia do dwdch wiez, w
ktorej zabudowane sg mechanizmy zegaréw. Piwnice stanowig prawdopodobnie

pozostatos$¢ pierwotnego ratusza.

Sciany zewnetrzne murowane, grubosci okoto 86.0cm-100.5cm.

Uktad wnetrza trzytraktowy, w czesci centralnej od strony potudniowej klatka
schodowa, dwubiegowa, sklepiona kolebka, z spocznikami sklepionymi zeglasto.
Korytarze na pietrach sklepione kolebkowo, pomieszczenia pod wiezami krzyzowo-
kolebkowe. Toaleta na |l pietrze sklepiona kolebkowo. W pozostatych
pomieszczeniach stropy Kleina ptaskie.

Elewacje od strony potnocnej i potudniowej osmioosiowe, od strony
wschodniej i zachodniej — trzyosiowe. Okna parteru zamkniete pétkoliscie, na

pietrach nadproza proste.
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Dach o konstrukcji drewnianej czterospadowy, kryty blachg, o nachyleniu
okoto 21°. Wieze zakonczone ptaskim dachem z balustradami.
Ratusz wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodng, kanalizacyjng jak

rowniez instalacje C.O. z kottowni gazowej, zlokalizowanej w piwnicy.

5.2. Opis ogodlny budynku gospodarczego

Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczony.

Obiekt wybudowany na rzucie prostokata, przylega jedng $ciang do budynku
zlokalizowanego na dzialce sasiedniej.

Sciany zewnetrzne murowane, grubosci okoto 70.0cm. Dach pfaski, kryty

blacha.

5.3. Dane techniczne obiektow

Dane techniczne budynku Urzedu Miejskieqgo:

- powierzchnia zabudowy 450,99m?
- kubatura catego budynku ok. 7 650,00m?

- wysokos$¢ budynku wzgledem terenu ok. 17,82m

- powierzchnia uzytkowa 1516,96m?

Dane techniczne budynku gospodarczeqo:

- powierzchnia zabudowy ok. 91,94m?
- kubatura catego budynku ok. 543,83m?®
- wysokos¢ budynku wzgledem terenu ok. 3,99m

- powierzchnia uzytkowa ok. 56,52m?




”ERDOM" Biuro Projektow i Nadzoru Budowlanego
m 47-100 Strzelce Opolskie, ul. Marka Prawego 13/5

www.ERDOM.eu
tel. 512-215-304;
e-mail:erdom@op.pl

5.4. Program funkcjonalny.

PIWNICA

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

001 KORYTARZ

002 POMIESZCZENIE GOSPOD.

003 KOTLOWNIA

004 POMIESZCZENIE GOSPOD.

005 POMIESZCZENIE GOSPOD.

006 KORYTARZ

007 POMIESZCZENIE GOSPOD.

008 POMIESZCZENIE GOSPOD.

009 POMIESZCZENIE GOSPOD.

010 POMIESZCZENIE GOSPOD.

011 POMIESZCZENIE GOSPOD.

012 POMIESZCZENIE GOSPOD.

013 POMIESZCZENIE GOSPOD.

014 POMIESZCZENIE GOSPOD.

RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)

PARTER

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

101 KLATKA SCHODOWA

102 KORYTARZ

103 KORYTARZ

104 KASA

105 SERWEROWNIA

106 MAGAZYN

107 KORYTARZ

108 POMIESZCZENIE BIUROWE

109 POMIESZCZENIE BIUROWE

110 POMIESZCZENIE BIUROWE

111 TOALETA

112 POK. PODAWCZY
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113 ARCHIWUM

114 ARCHIWUM

115 KORYTARZ

116 POMIESZCZENIE BIUROWE
117 SALA SLUBOW

RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)

| PIETRO

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

201 KLATKA SCHODOWA

202 KORYTARZ

203 KORYTARZ

204 TOALETA

205 POMIESZCZENIE BIUROWE
206 POMIESZCZENIE BIUROWE
207 POMIESZCZENIE BIUROWE
208 POMIESZCZENIE BIUROWE
209 POMIESZCZENIE BIUROWE
210 POMIESZCZENIE BIUROWE
211 POMIESZCZENIE BIUROWE
212 POMIESZCZENIE BIUROWE
213 POMIESZCZENIE BIUROWE
214 POMIESZCZENIE BIUROWE
215 POMIESZCZENIE BIUROWE
216 POMIESZCZENIE BIUROWE
RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)

Il PIETRO

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

301 KLATKA SCHODOWA

302 KORYTARZ

303 SALA NARAD

304 TOALETA

305 POMIESZCZENIE BIUROWE
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POMIESZCZENIE BIUROWE
307 POMIESZCZENIE BIUROWE
308 POMIESZCZENIE BIUROWE
309 POMIESZCZENIE BIUROWE
310 POMIESZCZENIE BIUROWE
311 POMIESZCZENIE BIUROWE
312 KLATKA SCHODOWA

RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)

PODDASZE

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

401 KORYTARZ

402 POMIESZCZENIE GOSPOD.
403 WIEZA

404 WIEZA

405 POMIESZCZENIE GOSPOD.
406 POMIESZCZENIE GOSPOD.
407 POMIESZCZENIE GOSPOD.
408 POMIESZCZENIE GOSPOD.
409 POMIESZCZENIE GOSPOD.
RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)

BUDYNEK GOSPODARCZY - PRZYZIEMIE

NR. NAZWA POMIESZCZENIA
POM

G/101 POM. AGREGATU
G/102 ARCHIWUM

G/103 ARCHIWUM

G/104 ARCHIWUM
RAZEM P.U.(POW. PODLOGI)
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

ZDJECIE NR 1. Elewacja boczna (zachodnia) Urzedu Miejskiego - od strony Rynku
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest trzykondygnacyjny budynek ratusza oraz budynek
gospodarczy. Obiekty sg zlokalizowane w Toszku przy ulicy Bolestawa Chrobrego 2,

dz. nr 1103/97.

2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest opinia o aktualnym stanie technicznym przedmiotowych
budynkoéw.

Zakres opracowania w tej czesci polega na opisie ewentualnych uszkodzen
konstrukcyjnych budynku w poszczegdlnych pomieszczeniach oraz opinii 0 ogélnym

stanie technicznym obiektéw w zakresie opracowania.

3. 0Ogolny opis budynku

Przedmiotowy obiekt Urzedu Miejskiego posiada trzy kondygnacje oraz
poddasze nieuzytkowe. Obiekt jest czesciowo podpiwniczony. Wysokosé
pomieszczen na | pietrze — 4.25m-4.34m, na |l pietrze — 4,10m-4,13m, sala
konferencyjna oraz toaleta — 5.05m. Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od
strony potnocnej. Sciany zewnetrzne z cegty petnej grubosci okoto 86¢cm-100,5¢m.
Sciany dziatowe z cegty grubosci ok. 52cm-70,5cm. Korytarze na pietrach sklepione
kolebkowo, pomieszczenia pod wiezami krzyzowo-kolebkowe. Toaleta na Il pietrze

sklepiona kolebkowo. W pozostatych pomieszczeniach stropy Kleina ptaskie.
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Nad budynkiem dach czterospadowy, drewniany pokryty blachg o kacie
nachylenia okoto 21°. Komunikacje pionowg zapewniajga schody dwubiegowe.

Wszystkie pomieszczenia posiadajg tynki wewnetrzne.

Uktad pomieszczen na kondygnacjach oraz przekrdj poprzeczny pokazano na

rysunkach inwentaryzacji budowlane;.

Budynek gospodarczy parterowy, niepodpiwniczany. Gtéwne wejscie do

budynku znajduje sie od strony zachodniej. Sciany zewnetrzne z cegty petnej

grubosci okoto 70cm.
Nad budynkiem dach ptaski, pokryty blachg. Wszystkie pomieszczenia

posiadajg tynki wewnetrzne.

Uktad pomieszczen w przyziemiu pokazano na rysunkach inwentaryzacji

budowlanej.

4. Opis stanu technicznego.

Analizowane budynki posiadajg elewacje otynkowane tynkiem cementowo
wapiennym. Kominy murowane z ceglty petnej. Na elewacjach brak peknie¢. Nie
stwierdzono aktualnych niebezpiecznych zawilgocen na scianach. Konstrukcja dachu
w dobrym stanie technicznym.

Analizujgc stan techniczny stropéw budynkéw, nie stwierdzono ugiec, ktére
mogtyby $wiadczy¢ o przecigzeniu stropdéw, nie stwierdzono réwniez innych
niebezpiecznych zjawiskach $wiadczacych o zagrozeniu w obecnym stanie

uzytkowania i przy obecnym poziomie obcigzenia.
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Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na zakres opracowania nie wykonywano
odkrywek stropéw oraz nie dokonano dokfadnej inwentaryzacji konstrukcyjnej i
obliczen sprawdzajgcych zabudowanych elementéw konstrukcji nosnej stropéw,
belek zelbetowych czy fundamentdédw. Przy zmianie sposobu obcigzenia, zmianie
intensywnosci obcigzenia (zmiana sposobu uzytkowania) lub dodatkowym
obcigzeniu na etapie prac przebudowy lub innych prac budowlanych zmieniajgcych

np. schematy obliczeniowe elementéw nosnych stropu, nalezy kazdorazowo

wykonac identyfikacje konstrukcji stropu oraz obliczenia sprawdzajace.

5. Opinia techniczna

Budynek Urzedu Miejskieqo w Toszku nadaje sie do przeprowadzenia wszelkich

rob6t modernizacyjnych w tym i zwigzanych z planowang przebudowa.

Budynek qgospodarczy nadaje sie do przeprowadzenia wszelkich robét

modernizacyjnych w tym i zwiazanych z planowanag przebudowa.

Strzelce Opolskie, marzec 2019r.




